,PLAC FARSKI”

Opis nieruchomosci

Do oddania w najem przeznaczone zostaly cztery samodzielne lokale ustugowe na parterze
w budowanym budynku, usytuowanym przy powstajacym placu miejskim tzw.: ,,Placu Farskim”.
W centrum w/w placu polozonego u wlotu ulicy Ks. Kupilasa do ulicy Ledzinskiej zlokalizowano
fontanng oraz inne obiekty matej architektury podnoszace atrakcyjno$¢ przestrzeni publiczne;.
Kazdy lokal ma samodzielne wejscie z plyty placu oraz odrgbne opomiarowanie za zuzyte media tj.
energi¢ elektryczna, ogrzewanie pomieszczen, zuzycie cieptej wody uzytkowej oraz zimnej wody.
Optata za zuzyte Scieki bedzie wynikala z ilosci zuzytej zimnej wody oraz cieptej wody uzytkowe;.
Koszty jednostkowe za zuzyte media ustali administrator. Najemca begdzie tez ponosit koszty
wywozu odpadéw i §mieci.

Opis zagospodarowania przestrzeni przy budynku.

Pomigdzy budynkiem biblioteki a przedmiotowym budynkiem z wydzielonymi pomieszczeniami
pod wynajem uformowano pigciokatny plac — ,,rynek”.

W centralnej czg$ci rynku zaprojektowano fontanng, ktéra spotgguje efekt skupiania sig
mieszkancoOw w przestrzeni “centrum”. Oprdécz fontanny — umieszczono tam roéwniez kamienny
cokot dla sredniowiecznego dzwonu. Cato$¢ kompozycji placu dopelniaja rz¢dy latarni 1 tawki.
Uciazliwe sasiedztwo tranzytowej ulicy Ledzinskiej zostanie ograniczone poprzez dodanie szpaleru
drzew 1 odtworzenie kamiennego muru z brama 1 furtami dajacymi lacznie odczucie
bezpieczenstwa, jednak bez utraty kontaktu 1 otwarcia widokowego wngtrza placu dla
podrézujacych samochodami i przechodniow.

Zawsze potrzebne w sasiedztwie centralnych czg$ci miasta miejsca parkingowe zlokalizowano
w najblizszym sasiedztwie na obnizonej polanie za poczta, pomi¢dzy budynkami biblioteki 1 poczty,
przed budynkiem poczty od strony ulicy Ledzinskiej oraz od strony poétnocno-wschodniej budynku
poczty, ogétem ok 40 miejsc.

Szpalery drzew podkreslaja przebieg zaprojektowanych ciagdw 1 pasazy pieszych, a takze granic
wiasnosciowych. Nawierzchni¢ placu zaprojektowano z klinkieru drogowego identycznego z juz
zastosowanym w otoczeniu biblioteki; poszczegodlne, barwne pola rozdziela¢ beda pasy kostki
granitowej; pozostate przestrzenie parkingéw i dojazdéw beda ukladane z kostki betonowe;j
brukowe;j.

Odtworzony zostanie mur wzdtuz ulic Ledzinskiej i Kupilasa wraz z rekonstrukcja bramy z furtami
w okolicy ich skrzyzowania. Roznicg poziomdéw na placu pokonano przy pomocy 3 rzedoéw
zelbetowych, prefabrykowanych §cianek z betonu architektonicznego oraz blokéw stopnicowych.

Ogolny opis budynku.

Budynek posiada dwie kondygnacje uzytkowe i1 nieuzytkowe poddasze, murowana konstrukcje
Scian, zelbetowe, monolityczne stropy 1 drewniana konstrukcj¢ dachu pokryta dachéwka
ceramiczna.

Na parterze zlokalizowano 5 lokali o zréznicowanej powierzchni, z czego 4 przeznaczono do
oddania w najem. Jeden z nich zaproponowano przeznaczy¢ na gastronomi¢ (np. restauracje,
kawiarnig), pozostalym nie przypisano funkcji, zaopatrujac jedynie kazdy w wezet sanitarno-
socjalny. Na parterze jest tez pomieszczenie techniczne przylaczy i dystrybucji mediow.

Na pigtrze zaprojektowano 3 lokale przeznaczone na dziatalno$¢ kulturowa, siedziby stowarzyszen



spotecznych oraz czg$¢ biurowa, ktére posiada antresolg, z ktorej bedzie mozna sterowaé 3
zegarami w wiezy.

Pigtro skomunikowano dwoma klatkami schodowymi: gléwna, uzupelniona o wind¢ dla
niepelnosprawnych oraz pomocnicza, wynikajaca z potrzeb ewakuacji.

Tynki zewngtrzne — nastyropianowe, wapienno-krzemianowe, w czesci frontowej parteru oktadzina
kamienna - piaskowiec kremowy cigty, w warstwie cokotowej (pierwszy rzad od ziemi) granit z6lty,
w pozostatej czgsci parteru — tynki cienkowarstowowe. Podstawowa grubo$¢ ocieplenia — 15cm.
Tynki wewnetrzne gipsowe, malowane farbami krzemianowymi lub lateksowymi na biato. Scianki
dzialowe - “Porotherm 11,5”. Stolarka drzwi zewngtrzna, witryn i przeszklen wewn. - aluminium;
stolarka okien aluminium, drzwi wewngtrzne wraz ze Sciankami szklanymi aluminiowe a pozostate
z ptyt meblarskich. Pokrycie dachu — dachéwka ceramiczna karpiowka “w koronke” czerwona.
Posadzki ceramiczne. Wysoko$¢ pomieszczen pod wynajem ok. 330 cm, uktad pomieszczen
zgodnie z zataczonym rysunkiem (kolorem rézowo-filetowym pogrubionym kolorem zaznaczono
lokale pod wynajem: LOKAL KOMERCYJNY 1, LOKAL KOMERCYJNY 2, LOKAL
KOMERCYINY 3, LOKAL KOMERCYJNY 4.

Obiekt wyposazony bedzie w instalacje wod.-kan., cwu., c.o., elektryczna, telefoniczna, logiczna,
wentylacji grawitacyjnej, a w obrebie restauracji oraz duzej sali klubowej wentylacji mechanicznej.
WC 1 zaplecze socjalne pomieszczen przeznaczonych pod wynajem bgda wykonczone plytkami
zgodnie z wymaganiami przepisOw oraz wyposazone beda w muszle ustgpowa, umywalke oraz
zlewozmywak.

Wynajmujacy dopuszcza wykonanie aranzacji wngtrza pomieszczen przez Wynajmujacych, po
zawarciu stosownych umow o najem w uzgodnieniu i za pisemna zgoda Wydzialu Inwestycji
1 Zamowien Publicznych Urzedu Miasta Ledziny.

Wrysowane meble, urzadzenia i wyposazenie lokali komercyjnych sa pokazaniem mozliwej
aranzacji w szczegolnos$ci do zaplecza lokalu gastronomicznego, ktdra byla niezbgdna do symulacji
obliczen instalacji wentylacji mechanicznej 1 kanalizacji tluszczowej nie sa jednak integralna
czgscia wyposazenia. Beda one przedmiotem weryfikacji 1 zostana dostarczone przez najemcoOw
lokali wg indywidualnych potrzeb.

Wyszczegolnienie lokali pod wynajem:

LOKAL KOMERCYJNY 1: 51,00 m* na co skladajg sie:
1.1. lobby 43,00

1.2. zaplecze socjalne 4,20

1.3. wc pers. 3,80

LOKAL KOMERCYJNY 2: 137,70 m* na co skladajg sie:
2.1. lobby 58,20

2.2. wc kobiet i niep. 3,10

2.3. wc mgzczyzn 3,60

2.4. bufet 8,50

2.5. mag.napojow 2,70

2.6. zmywalnia 7,00

2.7. magazyn warzyw 2,10
2.8. obrobka warzyw i jaj 3,50
2.9. sien 1 mag.opakowan 4,50
2.10. mop 1 mag.$r.czyst. 0,90
2.11. korytarz 10,70



2.12. kuchnia 20,30

2.13. mag.prod.chtodniczych i suchy 4,90
2.14. szatnia pers.4,90

2.15. we pers.2 ,80

LOKAL KOMERCYJNY 3: 45,60 m*> na co skladaja sie:
3.1. lobby 39,60

3.2. zaplecze socjalne 3,20
3.3. wc pers. 2,80

LOKAL KOMERCYJNY 4: 27,10 m* na co skladajg sie:
4.1. lobby 20,70

4.2. zaplecze socjalne 3,20
4.3. wc pers. 3,20

Planowany termin rozpoczg¢cia uzytkowania pomieszczen przeznaczonych pod wynajem nastapi
w styczniu 2014 r. Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos$¢ przedtuzenia powyzszego terminu do
6 miesiecy a w przypadku wystapienia okolicznosci niemozliwych do przewidzenia w obecnym
momencie, a mogacych uniemozliwia¢ zawarcie umowy o najem do odstapienia z podpisania
umowy.

Wszelkie zmiany w budynku beda podlegaty uzgodnieniu z Administratorem oraz za pisemna zgoda
Wydziatu Inwestycji i Zaméwien Publicznych Urzgdu Miasta Ledziny.

W szczegolnosci, z uwagi na znaczenie obiektu 1 walory architektoniczne wszelka ingerencja
w estetyke¢ zewngtrzna obiektu, jak rdwniez wszelkie elementy zewngtrzne jak szyldy, itp. musza
by¢ uzgodnione 1 za pisemna zgoda Wydziatu Inwestycji 1 Zaméwien Publicznych Urzgdu Miasta
Ledziny.

Informacji technicznych o przedmiocie najmu mozna uzyska¢ w Wydziale Inwestycji i Zamdwien
Publicznych Urzedu Miasta Ledziny tel. (32) 21-66-511 wew. 154 (Krzysztof Basiaga).
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