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UMOWA NAJMU NR ....ciiiivvnnrecscnnnnees 2015

zawarta W dniu .......cccceeeevveeeneeennnn. w Ledzinach pomiedzy:

Miejskim Zarzadem Budynkéw, ul. Fredry 10 a, 43-143 Ledziny posiadajgcym numer
NIP: 646-24-90-467, Regon 276932379, ktorego reprezentuje:

Malgorzata Branka — Kierownik Miejskiego Zarzadu Budynkow,

zwanym w dalszej treci umowy ,,Wynajmujacym”,

posiadajaca wpis do ewidencji  OSPOdArCZE] W .i.i.iiiiiiiiiiiii e

zwanym w dalszej czg¢éci umowy ,,Najemea” zostala zawarta umowa o nastgpujacej tresci:
Wynajmujacy 1 Najemca wyrazajg wole zawarcia umowy najmu o nast¢pujacej tresci:

§1

1. Wynajmujacy os$wiadcza, iz jest wilascicielem dzialek potozonych w Ledzinach, obrebie
geodezyjnym
Ledziny, k.m. 13, przy ul. Ledzinskiej 88, oznaczonych numerami geodezyjnymi:
- 124/54 o powierzchni 0,3051 ha, oznaczona jako inne tereny zabudowane- symbol Bi,
- 123/54 o powierzchni 0,0047 ha, oznaczona jako grunty orne - symbol RIVD,
- 119/52 o powierzchni 0,2707 ha, oznaczona jako inne tereny zabudowane — symbol Bi.
Wymienione dziatki widnieja w Ewidencji Gruntow prowadzonej przez Starostwo Powiatowe w
Bieruniu w jednostce rejestrowej G.1575. Wihasno§¢ powyzszej nieruchomosci zapisana jest w
ksiedze wieczystej] Nr KA1T/00027878/0 prowadzonej przez Wydziat V Ksigg Wieczystych Sadu
Rejonowego w Tychach. Na w/w dzialkach zlokalizowany jest budynek posiadajacy dwie
kondygnacje uzytkowe i nieuzytkowe poddasze. Obiekt wyposazony jest w instalacje wod.-kan.,
cwu., c.0., elektryczng, telefoniczng, logiczna, tv, wentylacji grawitacyjnej. Przedmiotowa
nieruchomos$¢ nie jest objeta planem zagospodarowania przestrzennego Miasta Ledziny, a zgodnie
ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ledziny”
zatwierdzonym przez Rade¢ Miasta Ledziny Uchwalg Nr CCCXXI1/09/02 z dnia 26 wrzes$nia 2002 r.
(z pOzniejszymi zmianami) potozona jest na terenach mieszkaniowo-ustugowych o niskiej
intensywnosci zabudowy — do adaptacji.
2. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem samodzielny lokal ustugowy o powierzchni uzytkowe;j
45,60 m? w budynku przy ul. Ledzinskiej 88 w Le¢dzinach - na czas oznaczony trzech lat, liczagc od
dnia podpisania umowy - z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalno$ci ustugowej w zakresie . Na
powierzchni¢ do wynajgcia sktadajg sie:

1. lobby 39,60 m?

2. zaplecze socjalne 3,20 m?

3. wc pers. 2,80 m?



3. Najemca oswiadcza, iz znany jest mu stan przedmiotu najmu i1 przyjmuje go w takim stanie, w
jakim znajduje si¢ on na dzien zawarcia umowy oraz zrzeka si¢ roszczen z tytulu rgkojmi.
4. Po uptywie terminu obowigzywania umowy Najemca zobowigzuje si¢ zwrdci¢ przedmiot najmu
bez wezwan i w stanie niepogorszonym.
5. Stan techniczny budynku okresla si¢ jako bardzo dobry. Obiekt wyposazony jest w instalacje
wod.-kan., cwu., c.o., elektryczng, telefoniczng, logiczna, tv, wentylacji grawitacyjnej, a w obrgbie
restauracji oraz duzej sali klubowej wentylacji mechanicznej. WC i zaplecze socjalne pomieszczen
przeznaczonych pod wynajem beda wykonczone ptytkami zgodnie z wymaganiami przepisOw oraz
wyposazone bedg w muszle ustepowa, umywalke oraz zlewozmywak.
6. Przekazanie nieruchomosci nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

§2
1. Za uzywanie przedmiotu najmu Najemca zobowiazuje si¢ ptaci¢ Wynajmujacemu czynsz najmu,
wylicytowany w wyniku przeprowadzonego w dniu 05.08.2015 r. ustnego przetargu
nieograniczonego, ktory WYNOST  oviiviiiiiiieiiene, zt miesi¢cznie netto
(stownie: .....ooooviiiiii ). Do powyzszej kwoty doliczony zostanie podatek od
towaroéw 1 ustug VAT wedlug obowigzujacej stawki.
2. Wynajmujacy ma prawo zmiany stawki czynszu najmu nie czgéciej niz 1 raz w roku na
podstawie Zarzadzenia Burmistrza Miasta Ledziny oraz aneksu do umowy.
3. Czynsz najmu platny bedzie w terminie do dnia 10 kazdego miesigca, z gory za dany miesiac,
bez osobnego wezwania w kasie Urzedu Miasta Ledziny lub przelewem na rachunek bankowy tut.
Urzedu.
4. Od niezaptaconego w terminie czynszu najmu pobierane bedg odsetki ustawowe.
5. Strony wustalaja kaucj¢ w wysokosci dwumiesigcznego czynszu najmu, czyli
kwote ....ooovveiinnnnn.. zt (stownie: ................o.e ) stanowigcg zabezpieczenie ewentualnych
roszczen z tytutu zniszczenia przedmiotu najmu ponad normalne zuzycie w trakcie uzywania oraz
zabezpieczenie wszelkich nalezno$ci finansowych.
6. Kaucja zostanie wplacona na rachunek bankowy tut. Urzedu, najpdzniej w dniu podpisania
protokotu zdawczo-odbiorczego.
7. Na poczet kaucji zaliczone zostaje wadium wptacone przez Najemce przed przetargiem.
8. Kaucja zostanie zwrdcona niezwlocznie po rozliczeniu naleznos$ci oraz przyjeciu przedmiotu
najmu przez Wynajmujacego po wygasnigciu umowy najmu.

§3
1. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za powstate szkody oraz bezpieczenstwo na wynajmowanej
nieruchomosci.
2. Najemca zobowigzany jest do ubezpieczenia wynajmowanej nieruchomosci.
3. Najemca zobowigzany jest ponosi¢ we wlasnym zakresie wszystkie koszty zwigzane z
korzystaniem z przedmiotowej nieruchomosci, w szczegolnosci podatki i inne zobowigzania, w tym
zglosi¢ obowigzek podatkowy.
4. Najemca zobowigzany jest do zawarcia odregbnych umow i ponoszenia optat z tytutu dostawy
wody, zuzycia cieptej wody uzytkowej, zuzytej energii cieplnej do ogrzewania lokalu, energii
elektrycznej, odprowadzania Sciekow, wywozu nieczystosci.
5. Najemca zobowigzany jest do utrzymywania przedmiotu najmu w nalezytym porzadku i
czystos$ci.
6. Najemca zobowigzuje si¢ uzytkowaé przedmiot najmu w celu prowadzenia dzialalnosci
ustugowej W ZaKresie ..........oevvvivninnenennnnnn.
7. Wszelkie zmiany w budynku beda podlegaty uzgodnlenlu z Administratorem oraz Wydziatem
Inwestycji i Zamoéwien Publicznych Urzedu Miasta Ledziny. W szczegdlnosci, z uwagi na
znaczenie obiektu i walory architektoniczne wszelka ingerencja w estetyke zewnetrzng obiektu, jak
rowniez wszelkie elementy zewngtrzne jak szyldy, itp. musza by¢ uzgodnione 1 za pisemng zgoda
Wydzialu Inwestycji i Zamowien Publicznych Urzedu Miasta Ledziny.
8. Zabrania si¢ umieszczania przedmiotdow na witrynach aluminiowo-Szklanych lokalu za
wyjatkiem powierzchni drzwi wejsciowych, na ktorych dopuszcza si¢ umieszczenie podstawowych
informacji z zakresu prowadzonej w lokalu dziatalnosci.



9. Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladdw poniesionych na wynajmowanej
nieruchomosci.

§4
Wynajmujgcemu przystuguje prawo przeprowadzania kontroli wynajmowanej nieruchomosci pod
wzgledem zgodnosci jego wykorzystania z celem okreslonym w niniejszej umowie.

§5
1. Umowa najmu moze by¢ rozwigzana w czasie jej trwania przez kazda ze stron z zachowaniem 3-
miesiecznego okresu wypowiedzenia.
2. Niniejsza umowe strony moga rozwigza¢ w kazdym czasie za obop6lnym porozumieniem.
3. W przypadku naruszenia przez Najemce¢ postanowien niniejszej umowy Wynajmujacemu
przystuguje prawo rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym, w szczegdlnosci jezeli
Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaptata czynszu za dwa pelne okresy platnosci.
4. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktorych mowa w ust. 3 Najemca zobowigzany jest
rozliczy¢ si¢ z Wynajmujagcym 1 wyda¢ przedmiot najmu w terminie wskazanym przez
Wynajmujacego.

§6
1. W okresie trwania niniejszej umowy Najemca nie moze przela¢ swoich uprawnien na rzecz oséb
trzecich.
2. Najemca nie ma prawa podnajmowania lokalu, ani udostgpniania go osobom trzecim w innej
formie bez zgody Wynajmujacego.

§7
1. Wynajmujacy i Najemca zobowigzuja si¢ podjaé dziatania w celu polubownego rozwigzania
wszelkich sporow ewentualnie powstatych pomiedzy stronami, ktore wynikng ze stosowania
umowy lub jej interpretacji.
2. Niewaznos¢ lub nieskutecznos$¢ ktéregokolwiek z postanowien niniejszej umowy nie wptywa na
waznos¢ 1 skuteczno$¢ pozostatych jej postanowien. Strony beda dazyty do zastgpienia niewaznego
lub nieskutecznego postanowienia innym zapisem, ktory bedzie jak najbardziej zblizony, taki sam
lub podobny w zakresie finansowym i gospodarczym.
3. Spory wynikajace z tresci niniejszej umowy lub z nig zwigzane rozstrzygac bedzie sad wlasciwy
miejscowo dla Wynajmujacego.

§8
1. W kazdym przypadku wygasnigcia umowy Najemca zobowigzany jest zwrdoci¢ Wynajmujacemu
przedmiot najmu w stanie niepogorszonym w dniu wygasnigcia umowy najmu na podstawie
protokotu zdawczo - odbiorczego lub w terminie po6zniejszym okreslonym przez Wynajmujacego.
2. W przypadku zwtoki Najemcy w oddaniu przedmiotu najmu ponad termin okreslony w ust. 1
Wynajmujacy jest uprawniony do zadania odszkodowania w wysokosci 10% miesigcznego czynszu
najmu za kazdy dzien zwloki.

§9
1. Zmiana warunkow umowy do zachowania waznosci wymaga formy pisemnej.
2. W sprawach nie unormowanych niniejsza umowa zastosowanie maja przepisy Kodeksu
cywilnego.

§10
Niniejszg umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego jeden dla
Najemcy, a dwa dla Wynajmujacego.

Wynajmujacy Najemca



