Zalacznik Nr 1 do Zarzadzenia
Burmistrza Miasta Le¢dziny
Nr 0050.533.2013 z dnia 28.05.2013r.

WYKAZ
NIERUCHOMOSCI BEDACYCH WLASNOSCIA GMINY LEDZINY,
A PRZEZNACZONYCH DO ODDANIA W NAJEM W DRODZE PRZETARGU.

Burmistrz Miasta Ledziny przeznacza do oddania w najem w drodze przetargu ustnego nieograniczonego
nizej wymienione samodzielne lokale ustugowe na parterze w budowanym budynku, usytuowanym przy
powstajacym placu miejskim tzw.: ,,Placu Farskim” w Ledzinach:

Oznaczenie nieruchomosci wg ewidencji gruntow - nieruchomos¢ jest zapisana w jednostce rejestrowe;j
gruntow G.1575 i sktada sig z dziatek oznaczonych numerami geodezyjnymi:

- 124/54 o powierzchni 0,3051 ha, oznaczona jako inne tereny zabudowane- symbol Bi,

- 123/54 o powierzchni 0,0047 ha, oznaczona jako grunty orne - symbol RIVb,

- 119/52 o powierzchni 0,2707 ha, oznaczona jako inne tereny zabudowane - symbol Bi.

Polozenie - wojewodztwo §laskie, powiat bierunsko-lgdzinski, jednostka ewidencyjna 241403 1 Ledziny,
obregb ewidencyjny 0004 Ledziny, karta mapy 13, ul. Ks. Kupilasa.

Oznaczenie nieruchomosci wg ksiggi wiecgystej — wlasnos¢ powyzszych nieruchomosci wpisana jest na
rzecz Gminy Ledziny w ksiedze wieczystej KA1T/00027878/0 prowadzonej przez Wydziat V Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Tychach, ul. Budowlanych 33. W dziale III wpisane jest roszczenie
przeniesione z KW 12985. Dziat IV wolny jest od wpisow.

Opis nieruchomosci.
Opis budynku-

Projektowany budynek posiada dwie kondygnacje uzytkowe i nieuzytkowe poddasze. Budynek posiada
murowana konstrukcje¢ $cian, zelbetowe, monolityczne stropy i drewniana konstrukcj¢ dachu pokryta
dachowka ceramiczna.

Na parterze zlokalizowano 5 lokali o zréznicowanej powierzchni, z czego 4 przeznaczono pod wynajem.
Jeden z nich zaproponowano przeznaczy¢ na gastronomig (np. restauracjg, kawiarnig), pozostatym nie
przypisano funkcji, zaopatrujac jedynie kazdy w wezet sanitarno-socjalny. Na parterze jest tez pomieszczenie
techniczne przytaczy i dystrybucji mediéw. Na pigtrze zaprojektowano 3 lokale przeznaczone na dzialalno$¢
kulturowa, siedziby stowarzyszen spotecznych oraz czgs$¢ biurowa. Pigtro skomunikowano dwoma klatkami
schodowymi: gtéwna, uzupelniona o winde¢ dla niepelnosprawnych oraz pomocnicza, wynikajaca z potrzeb
ewakuacji.

Tynki zewngtrzne — nastyropianowe, wapienno-krzemianowe, w czgsci frontowej parteru okladzina
kamienna - piaskowiec kremowy cigty, w warstwie cokotowej (pierwszy rzad od ziemi) granit zotty,
w pozostatej cze$ci parteru — tynki cienkowarstwowe. Podstawowa grubo$¢ ocieplenia — 15cm.

Tynki wewnetrzne gipsowe, malowane farbami krzemianowymi lub lateksowymi na biato. Scianki dziatowe
- “Porotherm 11,5”. Stolarka drzwi zewnetrzna, witryn i przeszklen wewn. - aluminium; stolarka okien
aluminium, drzwi wewngtrzne wraz ze $ciankami szklanymi aluminiowe, a pozostale z plyt meblarskich.
Pokrycie dachu — dachowka ceramiczna karpiowka “w koronke” czerwona. Posadzki ceramiczne. Wysoko$¢
pomieszczen pod wynajem ok. 330 cm.

Obiekt wyposazony bedzie w instalacje wod.-kan., cwu., c.0., gazowa, elektryczna, telefoniczna, logiczna,
tv, alarmowa, wentylacji grawitacyjnej, a w obrgbie restauracji oraz duzej sali klubowej wentylacji
mechanicznej. WC 1 zaplecze socjalne pomieszczen przeznaczonych pod wynajem beda wykonczone
ptytkami zgodnie z wymaganiami przepisow oraz wyposazone bgda w muszle ustgpowa, umywalke oraz
zlewozmywak.

Wynajmujacy dopuszcza wykonanie aranzacji i wykonczenie wnetrza pomieszczen przez Wynajmujacych,
po zawarciu stosownych uméw o najem w uzgodnieniu i za zgoda Wydzialu Inwestycji i Zamowien
Publicznych Urzedu Miasta Ledziny.



Opis otoczenia -

Pomigdzy budynkiem biblioteki, a przedmiotowym budynkiem z wydzielonymi pomieszczeniami pod
wynajem uformowano pigciokatny plac — rynek miasta o wymiarach okoto 55 x 35m.

W centralnej cze$ci rynku zaprojektowano fontanneg, ktéra spoteguje efekt skupiania si¢ mieszkancow
w przestrzeni “centrum”.  Oprocz fontanny — umieszczono tam roéwniez kamienny cokol dla
$redniowiecznego dzwonu. Cato$¢ kompozycji placu dopetniaja rzedy latarni i fawki.

Uciazliwe sasiedztwo tranzytowej ulicy Ledzinskiej starano si¢ ograniczy¢ poprzez dodanie szpaleru drzew
1 odtworzenie kamiennego muru z brama i furtami dajacymi tacznie odczucie bezpieczenstwa, jednak bez
utraty kontaktu i otwarcia widokowego wngtrza placu dla podrézujacych samochodami i przechodniow.
Zawsze potrzebne w sasiedztwie centralnych czg$ci miasta miejsca parkingowe zlokalizowano na obnizonej
polanie za poczta, pomiedzy budynkami biblioteki i poczty, przed budynkiem poczty od strony ulicy
Ledzinskiej oraz od strony potnocno-wschodniej budynku poczty.

Szpalery drzew podkreslaja przebieg zaprojektowanych ciagdw i pasazy pieszych, a takze granic
wlasnosciowych. Nawierzchnie placu zaprojektowano z klinkieru drogowego identycznego z juz
zastosowanym w otoczeniu biblioteki; poszczegolne, barwne pola rozdziela¢ beda pasy kostki granitowe;;
pozostale przestrzenie parkingdow i dojazdéw beda uktadane z kostki betonowej brukowe;.

Odtworzony zostanie mur wzdhuz ulic Ledzinskiej i Kupilasa wraz z rekonstrukcja bramy z furtami
w okolicy ich skrzyzowania. Roznic¢ poziomow na placu pokonano przy pomocy 3 rzedow zelbetowych,
prefabrykowanych $cianek z betonu architektonicznego typu “Rekersa” oraz blokow stopnicowych.

Opis nieruchomosci przeznaczonej do oddania w najem —

Do oddania w najem przeznaczone zostaty cztery samodzielne lokalne ustugowe (oznaczone numerami 1-4)
na parterze w budowanym budynku, usytuowanym przy powstajacym placu miejskim tzw.: ,,Placu Farskim”.
Kazdy lokal ma samodzielne wejscie z ptyty placu oraz odrgbne opomiarowanie za zuzyte media tj. energig
elektryczna, ogrzewanie pomieszczen, zuzycie cieptej wody uzytkowej oraz zimnej wody. Oplata za zuzyte
$cieki bedzie wynikala z ilo$ci zuzytej zimnej wody oraz cieptej wody uzytkowej. Koszty jednostkowe za
zuzyte media ustali administrator. Najemca bedzie tez ponosit koszty wywozu odpadéw i $mieci.

Wyszczegolnienie lokali przeznaczonych do oddania w najem:

LOKAL KOMERCYJNY 1: 51,00 m* na co skladaja sie:
1.1. lobby 43,00 m*
1.2. zaplecze socjalne 4,20 m*
1.3. we pers. 3,80 m*

LOKAL KOMERCYJNY 2: 137,70 m* na co skladajg sie:
2.1. lobby 58,20 m’
2.2. we kobiet i niep. 3,10 m?
2.3. we mezezyzn 3,60 m?
2.4. bufet 8,50 m?
2.5. magazyn napojow 2,70 m’
2.6. zmywalnia 7,00 m?
2.7. magazyn warzyw 2,10 m’
2.8. obrobka warzyw i jaj 3,50 m
2.9. siefi i magazyn opakowan 4,50 m?
2.10. mop i magazyn $rodkoéw czystosci 0,90 m”
2.11. korytarz 10,70 m*
2.12. kuchnia 20,30 m?
2.13. magazyn prod. chtodniczych i suchy 4,90 m*
2.14. szatnia pers.4,90 m?
2.15. we pers.2 ,80 m?

LOKAL KOMERCYJNY 3: 45,60 m*> na co skladaja sie:
3.1. lobby 39,60 m*
3.2. zaplecze socjalne 3,20 m*



3.3. we pers. 2,80 m*

LOKAL KOMERCYJNY 4: 27,10 m* na co skladajg sie:
4.1. lobby 20,70 m?
4.2. zaplecze socjalne 3,20 m*
4.3. we pers. 3,20 m*

Przeznaczenie w planie miejscowym - przedmiotowa nieruchomo$¢ nie jest objeta planem
zagospodarowania przestrzennego, a zgodnie ze “Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ledziny” zatwierdzonym przez Rade Miasta Ledziny Uchwata Nr CCCXXI1/09/02
z dnia 26 wrze$nia 2002 r. (z p6zniejszymi zmianami) polozona jest na terenach mieszkaniowo-ustugowych
o niskiej intensywnosci zabudowy — do adaptacji.

Sposob zagospodarowania — lokale komercyjne przeznaczone na prowadzenie dzialalnosci handlowo-
uslugowe;j, gastronomicznej, a ewentualne zmiany w sposobie zagospodarowania nieruchomos$ci wymagaja
zgody wynajmujacego. Wynajmujacy dopuszcza wykonanie aranzacji i wykonczenie wnetrza pomieszczen
przez NajemcOw, po zawarciu stosownych umow najmu w uzgodnieniu i za zgoda Wydzialu Inwestycji
1 Zamowien Publicznych Urzedu Miasta Ledziny.

Wysokosé oplat z tytulu najmu nieruchomosci - stawka wywolawcza czynszu najmu ustalona zgodnie
z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta Ledziny Nr 0050.532.2013 z dnia 28 maja 2013 r. w sprawie ustalenia
stawek czynszu za najem samodzielnych lokali ustugowych usytuowanych na parterze budynku potozonego
przy powstajacym placu miejskim tzw.: ,,Placu Farskim” w Ledzinach, wynosi odpowiednio:

- 5,00 zi/m* miesigcznie netto dla lokalu przeznaczonego na prowadzenie dziatalnosci gastronomiczne;,
- 15,00 zl/m> miesigcznie netto dla lokali przeznaczonych na prowadzenie dziatalnosci ustugowo-
handlowych.

Do kwoty czynszu wylicytowanego w drodze przetargu dolicza si¢ podatek od towarow i ushug wedlug
obowiazujacej stawki.

Termin wnoszenia oplat - do dnia 10-go kazdego miesiaca z gory za dany miesiac, bez osobnego
wezwania w kasie tut. Urzedu lub przelewem na rachunek bankowy UM Ledziny.

Zasady aktualizacji oplat - nie czgséciej niz 1 raz w roku na podstawie Zarzadzenia Burmistrza Miasta
Ledziny oraz aneksu do umowy.

Okres trwania dzieriawy — trzy lata.



